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1. SAZETAK

Klijent
Naziv
Adresa
(0]]:}

Nekretnina

Tip nekretnine
Adresa

ZK odjel

ZK ulozak

ZK Cestica
Katastarska opcina
Katastarska Cestica
Vlasnik

Sazetak procjene
Datum procjene
Dan kakvoce

Dan vrednovanja
Datum elaborata
Procjenitelj
Ovjera

Metoda procjene
TrziSna vrijednost
PDV

NAPOMENA

DE PROMO DIZAJN D.0.0. u stecaju
ULICA PETRA PRERADOVICA 4, 31200 VISNJEVAC
61054504587

Gradevinsko zemljiste
Crkvena 41, 31000 Osijek
Osijek

3487,5028, 17187

8100, 8102, 8103, 8099/1
Osijek

8100, 8102, 8103, 8099/1
Prema priloZenim ZK izvatcima

22.1.2025.

22.1.2025.

22.1.2025.

22.1.2025.

Cenzor MS d.o.o. / Stjepan Levak

Dario Marolin

Poredbena

277.000,00 €

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je
trenutno moguce postici na trziStu te ova vrijednost predstavlja
poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Iskazana trZiSna vrijednost ne sadrzZi porez na promet nekretnina.
Iskazana trZisna vrijednost ne sadrZi PDV jer se ne obraCunava na
zemljiste.



Cenzor MS d.o.o.
31431 Cepin, Vratnicka 19 ( :
cenzorms@gmail.com

SADRZA)
Lo SAZETAK eooiececeeeeeeceete e ettt ee et es s a et s st et e st sae s et se s e et sa s s s et et esasaetesenasa et esasesae s et et st et tsenanteteranas 2
2. IMENOVANIE c..ovievcteeectet et tesee e es st s s s s saesesa s sa s s sa s st s sssesessssen st esssses st esassesesassesaesans 4
3. PRIMJENJENI PROPISI | STRUENA LITERATURA.....cocvieetieeeeeeteeeetesessssteses s s sesesasssssssaesssessssasansans 9
A, ZADATAK ..eveeeeeeeeeeeee e e seetee s tes s s s s s s s s sa st s sa s sa st s s et es et es s s es s se st st e e s a et a st enes 10
OPIS ZADATKA ....oovoeveeeetee et ee s sae s ssesa s as e ses st as s e s as s s sesess et assessssesss s sas s sasaesasaesansesaneneas 10
DATUM PROCIENE........covuieeereseeetesesessesessessssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssassssssssssesansesas 10
OSNOVNE INFORMACIHE | DOKUMENTACHA ......ooieieeeereeeeeeeteee st esss s ss s e sesas s ssanenens 10
KARTA LOKACIE ....o.voveeveeeeeeeee et sese s s e ssaesessssassess s ss s s s s sss s s s essssesssesssssssssssssassasassassssanssanes 11
MAKRO LOKACHA «.....cevveeeeecteeee s tess s essee s aes s sesse e et esss st s s s et essesenassssessesassassssassssasessnsnsanes 13
MIKRO LOKACHA ....oovevveeeeeeeeeee e tes s sese s es e sa e ss e ssssssessss s s s s esessesenaesssessasessssessassssasessssnsanes 13
5. REZULTATIOCEVIDA ......ovveeeveeeeeeee et eesessesas s assesaesessssesessesa s sas e sss st ssssssssssssssssnsssanssssssssssansans 14
OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA ... coveeveereeveceesecessesessesessessssessesessesessessssssssssssossssassassnsassssassssasssens 14
ISKAZ POVRSINA ......ooovviieeeeieeteeee e esteseeses s s s s s s saesesas s s ss s s s s st s aesessessaesessesessesassesanassenassansssaren 14
KARAKTERISTICNE FOTOGRAFUE .....voieveeeeeeeeeceeeeee et sesae e s s sesesaess s s s s sasassasassssnsanen 14
UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE .....oovevvereieieereseteeceeeecessesseseseesesessesessesses s 14
UVID PROSTORNI PLAN .....oovvveievieeeteseesesae et esaesesassese s s sessesess s ses st esssesssssssassassssasssassssasssanes 15
6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA .......ceverrevecrererreens 16
INDEKS CIJENA STAMBENIH OBJEKATA........ouevveceiereieseeseeessessssestesessesessesssassssssesessssassassssessssassnsanes 16
1ZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA — GRAD OSUEK - 2023 ....uvvuieiverreeeicie et 17
7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA . .......cueveeeeveeeeiereeseeesesassesassesassessesessesessesesasssssesansesans 18
7.1.  PRIKAZ POREDBENIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PREDMETNU NEKRETNINU | ANALIZA
(VELICINA, OBLIK, LOKACHA) ......oocveereeeeceeeeeseesessesesse e ssessessssessesssasssssesssssssssssssssassassssassssassssasssens 18
8. METODA PROCIENE. ..o veeeieetieeeeeseetesestesestesesessesessssasssssssssessessssassssansssssassesessasssssssssssassansssansnsanes 21
8.1.  OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE | PRETPOSTAVKE IZRACUNA .......cooeveereereeereeeceenenn. 21
POredbena MELOTA. ... ... e e e ettt e e e e e e e ee e e bbb ae e e e e e e ee e nnaaaraaaaaeaaaans 21
ObrazloZenje odabira metode i pretpostavke izraCuna ........cceeeceeeeecciee e 21
9. ANALIZA, STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN .....ouvevieeeeereereeieeeteeeeieseeseeessee s sae s s snes 22
10. ZAKLIUCAK .....cecev et ee et es ettt s et st es st ettt enansesesesasassesanssassesasnansenas 23
11. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI ..ooevrvevereevceeeeseseseesessesessessse s ssses s sasssssnenens 24
POVJERUIVOST, UVIETI | OPSEG PROCJEMBENOG ELABORATA........oocvvereereree e sesesseesesesassessseesaesnans 25
12. DOKUMENTACHA .ottt es st s s s sassss st snses e senes 26



Cenzor MS d.o.o.
31431 Cepin, Vratnitka 19 ( ) ‘ M S
cenzorms@gmail.com

2. IMENOVANIE

o

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-227/2021-2
U Osijeku 2. studenog 2021.

Trgovacki sud u Osijeku po ovlastenju sutkinje oviastene za obavijanje
poslova sudske uprave sudac mr. sc. Tihomir Kovacevi¢, u predmetu povodom
zahtjeva trgovackog drustva CENZOR MS d.oo. za procjenu nekretnina i
graditeljstvo, Cepin, Vratnicka 19, OIB: 73549749531, radi odobrenja za obavijanje
poslova sudskog vjestatenja za graditeljstvo i procjenu vnjednosti nekretnina,
temeljem ¢l. 126. i 128. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15,
82/15, 82/16 i 126/19), a u vezi s ¢l. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
gNaroc_ine novine broj 38/14, 123/15 i 29/16 - Ispravak 61/19, dalje; Pravilnik),

onosi

RJESENJE

Trgovackom drustvu CENZOR MS d.o.o. za procjenu nekretnina i
graditeljstvo, Cepin, Vratnicka 19, OIB: 73549749531, ponovno se odobrava
obavljanje poslova sudskog vjestatenja za graditeljstvo i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od cetin godine, pocevsi od 14. studenog 2021.

ObrazloZenje

} Trgovacko drustvo CENZOR MS d.o.o0. za procjenu nekretnina i graditeljstvo,
Cepin, Vratnicka 19, zastupano po zakonskom zastupniku, podnijelo je 12. listopada
2021. zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina.

Uz zahtjev za odobrenje (imenovanje) podnositel] je dostavio dokaze iz ¢lanka
4. u svezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima, kao i dokaz o placenoj
pristojbi u iznosu od 300,00 kn (Tar. br. 36. Uredbe o tarifi sudski pristojbi (Narodne
novine broj 53/19).

Nakon provedenog postupka i prikuplienih dokaza, sutkinja oviastena za
obavljanje poslova sudske uprave utvrdila je da imenovana pravna osoba ispunjava
uvjete iz ¢lanka 4. Pravilnika te nema zapreka za odobrenje za obavijanje poslova
sudskog vjestacenja.
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Broj: 4-5u-227/2021-2
Slijedom navedenog njeSeno je kao u izreci rjesenja.

U Osijeku 2. studenog 2021.

Dokument |e =lekironitkl potpisan: ‘3“__&

TIHOMIR KOWASEVIC s i po ovlaétenju Slﬂkiﬁj& oviastene
illeme pintplsaerys: 2 za obavljanje poslova sudske uprave:
11-07-13 it mr. sc. Tihomir Kovacevic, sudac

T RO

Uputa o pravnom lijgku:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u
roku 15 dana od dostave rfesenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postomn
predsjedniku suda, u dva pnmjerka s dva preslika resenja.
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Broj zapisa: eb301-74b9c
Kontrolni broj: 00c8f-045f3-3a5f1

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=TIHOMIR KOVACEVIC, L=0SIJEK, O=TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
I Jlus] Ba Befriecaforn ared et alod !
; unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvomik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Osijeku potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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@

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-656/2022-3.
Osijek, 6. prosinca 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Vrban, na temelju
¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19, 130/20. i 21/22) i ¢élanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima ("Narodne novine" broj 38/14, 123/15, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva
Stiepana Levaka iz Osijeka, llirska 93, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, donosi

RJESENJE

I. STJEPAN LEVAK, magistar inZenjer gradevinarstva, iz Osijeka, llirska
93, OIB: 53238553808, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom Zupanijskog
suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

II. Stalni sudski vje$tak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi
11. prosinca 2022.

ObrazlozZenje

1. Stiepan Levak iz Osijeka, llirska 93, podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina buduci mu s danom 10. prosinca 2022.
isti¢e vrijeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-492/2018-10. od 10.
prosinca 2018. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostavio je uvjerenje da se protiv
njega ne vodi kazneni postupak, uvjerenje o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta
u kojima je obavijeno vjestacenje, te policu osiguranja od odgovomosti za obavijanje
poslova stalnog sudskog vjestaka.

2. U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom
imenovani je podnio dokumentaciju propisanu u ¢lanku 12. stavak 3. Pravilnika o
stalnim sudskim vje$tacima te je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. stavak 3.
citiranog Pravilnika za ponovno imenovanje.

3. S obzirom na naprijed navedeno, predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je rjesenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.
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4. Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tarifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19. i 92/21) u iznosu od
200,00 kn je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

DOSTAVITI:
1, Stjepan Levak
" Osijek, llirska 93
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Op¢inski sud u Osijeku
4. Opcinski sud u DPakovu
5. Arhiva
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3. PRIMJENJENI PROPISI | STRUCNA LITERATURA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

-Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

- Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN
12/24)

- Uputa o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute
u RH (KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31, Zagreb, 08.05.2023.)

- Prostorni plan uredenja Grada Osijeka (“Sluzbeni glasnik" Grada Osijeka broj 08/05, 5/09, 17A/09-
ispr., 12/10, 12/12, 20A/18, 8A/19-prociséeni tekst i 24/22)

- Generalni urbanisti¢ki plan uredenja Grada Osijeka (,,Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka broj 05/06,
12/06-ispr., 01/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 02/13-ispr., 04/13-ispr., 07/14, 11/15, 05/16-ispr.,
02/17, 6A/18-prociséeni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22 i 4/24)
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4. ZADATAK

OPIS ZADATKA

Izrada elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnine:

Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Adresa Crkvena 41, 31000 Osijek
ZK odjel Osijek

ZK uloZak 3487, 5028, 17187

ZK cCestica 8100, 8102, 8103, 8099/1

Katastarska opéina  Osijek
Katastarska ¢estica 8100, 8102, 8103, 8099/1

DATUM PROCIJENE

Datum procjene 22.1.2025.
Dan kakvoce 22.1.2025.
Dan vrednovanja 22.1.2025.
Datum elaborata 22.1.2025.

OSNOVNE INFORMACIE | DOKUMENTACUA

ACMS

10
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MAKRO LOKACIJA

Drzava: Republika Hrvatska

Povrsina

Oblik vladanja

Populacija

Glavni grad / stanovnistvo:
Valuta

Grad: Osijek

Povrsina

Populacija

Gustocda naseljenosti
Udaljenost od regionalnih
centara

MIKRO LOKACIJA

Lokacija

Pristupacnost

Parking

Komunalna infrastruktura
Emitiranje | nasljedno
oneciséenje

Pristup

Konkurencija na predmetnoj
lokaciji

ACMS

56.542 km?

Republika

3.871.833 stanovnika

Zagreb / 769 944 (2021. god.)
Euro (100 centi)

171,00 km2

92.800 stanovnika
566 stan./km2
Zagreb 280 km
Pozega 100 km
Vukovar 35 km
Slavonski Brod 90 km
Virovitica 125 km

Predmetno gradevinsko zemljiste nalazi se u GC Donji grad u blizini
0S Jagode Truhelke i crkve

Pristup javnoj povrsini

Javno parkiraliste u blizini

Da

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciséenja, te se vrednovanje
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Putem javne povrsine

Srednja

13
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5. REZULTATI OCEVIDA
OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA

Okolne nekretnine su pretezno prizemne obiteljske kuée.
Poveznica na ,,Google street view nalazi se ovdie.

ISKAZ POVRSINA

Predmet procjene je zemljiste povrSine 1.358,00 m2.

KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE

e

UTVRDIVAJE KAKVOCE PROCJENJIVANE EKETNINE

SADASNJE STANJE

Predmetna je nekretnina sastoji se od k.¢.br. 8100, 8102, 8103, 8099/1, k.o. Osijek, upisane u ZK ul.br.
3487, 5028, 17187. Nekretnina se sastoji od gradevinskog zemljista povrsine 1.358,00 m2 na kojem je
zapoceta nelegalna izgradnja te je prema narucitelju izdano rjeSenje za uklanjanje. Zapoceta izgradnja
nema gradevinsku vrijednost i nije predmet procjene.

14
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UVID PROSTORNI PLAN

Prema vazeéem prostornom planu predmetno se zemljiste nalazi u zoni S — stambena namjena
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Poveznica na ISPU-MGIPU i predmetni prostorni plan nalazi se ovdie.

Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Osijeka (,,Sluzbeni glasnik” Grada Osijeka broj 05/06,
12/06-ispr., 01/07-ispr., 12/10, 12/11, 12/12, 02/13-ispr., 04/13-ispr., 07/14, 11/15, 05/16-ispr.,
02/17, 6A/18-prociséeni tekst, 13A/20, 4/21, 24/22 i 4/24)
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ACMS

6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina -

INDEKS CIJENA STAMBENIH OBJEKATA

eNekretnine.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢cem tromjesecju 2024.
u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na trece tromjesecje 2023.

(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,5%, a u
odnosu na trece tromjesecje 2023. za 4,4%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na drugo

tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na trec¢e tromjesecje

2023. za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u treéem tromjesec¢ju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na tre¢e tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) za Grad Zagreb vise su za 7,7%, za

Jadran za 15,9%, a za Ostalo za 16,8%.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

150 Indeksi (@ 20

GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015
L no —[postojeci [
STATISTICS. . g rad
stambeni stambeni Ostalo
Zagreb

Tromjesecje objekti objekti
Quarter Newly built |Existing City of
dwellings dwellings Zagreb

Other

2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Qi 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice

https://www.dzs.hr
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1ZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA — GRAD OSUEK - 2023

ACMS

I 5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

'UKUPAN BROJ OBRADENTH | VRUEDNOST POVRSINA (u n) PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (uEUR) 3 EUR/m’
186 18.864.536,95 € 637.375.95 m* 29,60 €/m*

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIKTA IZ ZK UL () KUPO-HRIAIA xupomomi | i oty PROSTECNA CIENA
(broj kupopr.) EUR) e EURm®
do 300 m* 96 1.089.862,79 € 9.538,20 m* 114,26 €m*
300500 35 76370000 € 983850 77,62 €t
500-800 i5 107326,74€ 947900 D97 e
800 - 1000 m* 4 388.000,00 € 3.576,10 m* 108,50 €/m*
1000- 1500 o 3 705358.00€ 1646300 08 e
15002000 9 32160216€ 1566040 20,54 €t
vise 0d 2000 2 15188 687,26 € 572820750t 26,52 €

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

12000/

10000 €/
0,00 €/m?
60,00 €/m?
20,00 €/m?
2000 €/m?
' o 300m?

000€/m*

800-1000 m*

= PROSJECNA CUENA EUR/m2

Poveznica na izvje$éa o trzistu nekretnina nalazi se ovdje.

1000- 1500 m?

300-500m* 500-500 m*

1500 - 2000 m?

vide od 2000 m?
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7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

Podaci o vrijednosti zemljista pribavljeni su putem sustava eNekretnine.

RB. ADRESA K.C.BR. DATUM POVRSINA m2  TV/m2
1 CIGLARSKA ULICA 8365/1, 8366/1, 8393 9.5.2023 2.784,00 136,49
2 LADARSKA 23 8332 5.5.2021 243,00 164,61
3 DONJODRAVSKA OBALA 8304 18.12.2023 231,00 165,36
4 DONJODRAVSKA OBALA 8304 29.4.2022 220,00 168,18
5 CIGLARSKA ULICA 8366/1 8.12.2023 1.070,00 186,92
7.1. PRIKAZ POREDBENIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PREDMETNU

NEKRETNINU | ANALIZA (VELICINA, OBLIK, LOKACIJA)

POLOZAJ POREDBENIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PREDMETNU NEKRETNINU

Informacije
ljiste (GZ) - cien
Naziv atributa Vrijednost atributa
|1 zxe 1935682
Datum pregleda 23.11.2024.
|| Vrsta neletnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5067312
I Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.08.2023
Povréina u prometu 2.784,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.863.110,00 y
Vrijednost nekretnine (EUR) 380.000,00 : o si%—z'
Datum ugovora 09.05.2023 j b b

POREZI: Zupanija
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je s
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiieZe placanju PDV-3 NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJI GRAD - STAMBENO

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
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1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.08.2021

Povrsina u prometu 243,00

Vrijednost nekretnine (KN) 301.550,96

Vrijednost nekretnine (EUR) 40.000,00

Datum ugovora 05.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni

+ Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJI GRAD - STAMBENO
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2085946
|| Datum pregleda 23.11.2024.
|| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5246353
I Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.03.2024
Povrsina u prometu 231,00
Vrijednost nekretnine (KN) 287.817,90
Vrijednost nekretnine (EUR) 38.200,00
Datum ugovora 18.12.2023

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-3 (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni biok DONJI GRAD - STAMBENO
Preteita namjena jenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
RB.4
Informadije 2/ollx
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1731534
Datum pregleda 23.11.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4808684
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.08.2022
Povrsina u prometu 220,00
Vrijednost nekretnine (KN) 279.639,96
Vrijednost nekretnine (EUR) 37.000,00
Datum ugovora 29.04.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

| « Promet podiijeze plaéanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuZen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJI GRAD - STAMBENO
Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
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Informacije 2

i ljiste (G2) - Zbirk jnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2070388

Datum pregleda 23.11.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5228734

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.03.2024

Povrina u prometu 1.070,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.506.900,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 200.000,00

Datum ugovora 08.12.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJI GRAD - STAMBENO
PreteFita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
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it Ve ACMS
8. METODA PROCIJENE

8.1. OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE | PRETPOSTAVKE IZRACUNA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obicaje u
uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke. TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale
metode sluze za potporu i provjeru rezultata

Poredbena metoda
GLAVNA METODA ZA ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz priloZenog izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena.

ObrazloZenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Za odredivanje trZisne vrijednosti zemljista odabrana je poredbena metoda.

21



Cenzor MS d.o.o.
31431 Cepin, Vratnicka 19
cenzorms@gmail.com

ACMS

9. ANALIZA, STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

SDEV. RB. ADRESA

1 CIGLARSKA ULICA

2 LADARSKA 23

3 DONJODRAVSKA OBALA
4 DONJODRAVSKA OBALA
5 CIGLARSKA ULICA

U s WwWN R

K.C.BR. DATUM POVRSINA m2 TV/m2 INDEKS DT  INDEKS DV

8365/1, 8366/1, 8393 9.5.2023 2.784,00 136,49 165,78 189,95
8332 5.5.2021 243,00 164,61 122,17 189,95
8304 18.12.2023 231,00 165,36 167,17 189,95
8304 29.4.2022 220,00 168,18 140,80 189,95
8366/1 8.12.2023 1.070,00 186,92 167,17 189,95

RB. PROSJEK#1 PROSJEK -30% PROSJEK +30%

207,90 145,5296869
207,90 145,5296869
207,90 145,5296869
207,90  145,5296869
207,90  145,5296869

U W N R

Prosjecna kupoprodajna cijena
Standardna devijacija

Dvostruka standardna devijacija
Prosjecno apsolutno odstupanje

270,2694185
270,2694185
270,2694185
270,2694185
270,2694185

207,90
33,89
67,77
28,61

APSOLUTNO RELATIVNO APSOLUTNA
ODSTUPANJE ~ ODSTUPANJE  VRUEDNOST  KVADRAT PRAVILO 2-
0D PROSIECNE 0D PROSIECNE PROSIECNOG ~ ODSTUPANJA SIGMA

CUENE CUENE ODSTUPANJA
-51,51 -24,78% 51,51 2.653,27 prihvatljivo
48,04 23,11% 48,04 2.307,48 prihvatljivo
-20,01 9,62% 20,01 400,25 prihvatljivo
18,99 9,13% 18,99 360,55 prihvatljivo
4,49 2,16% 4,49 20,18 prihvatljivo

IDV/IDT  ITV/m2

1,145796 156,39
1,554801 255,94
1,136268 187,89
1,349077 226,89
1,136268 212,39

POJEDINACNO
ODSTUPANJE
OD PROSIECNE
CIJENE
prihvatljivo
prihvatljivo
prihvatljivo
prihvatljivo
prihvatljivo

10. REKAPITULACIJA PREMA VLASNICKIM UDJELIMA

Obiljezja procjenjivane nekretnine
k.C. Datum . U&upna Vlasnicki udio Povrsina udjela TrziSna vrijednost
vrednovanja povrsina (m2) (m2)

8099/1 22.1.2025 208,00 1 208,00 43.243,11 €
8102 22.1.2025 333,00 1 333,00 69.230,55 €
8103 22.1.2025 281,00 1 281,00 58.419,77 €

8100, ZK tijelo 1 22.1.2025 536,00 3/4 402,00 83.575,62 €

8100, ZK tijelo 2 22.1.2025 92,96 1 92,96 19.326,34 €

8100, ZK tijelo 3 22.1.2025 19,24 3/4 14,43 2.999,99 €
276.795,39 €
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11. ZAKLJUCAK

Alternativha namjena
lznajmljivost
UtrZivost

ACMS

Moguca
Malo vjerojatna
Moguca

Temeljem prikazane analize daje se slijedeéi zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti predmetne

nekretnine

Trzisna vrijednost (€):
Jedini¢na vrijednost (€/m2):
Datum procjene:

PDV

NAPOMENA

Procjenitelj:

Stjepan Levak, mag.ing.aedif.

stalni sudski viestak za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina

Direktor:

\XM

Dario Marolin, mag.ing.aedif.

direktor

277.000,00 €

207,90 €

22.1.2025.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost
koju je trenutno moguce postiéi na trzistu te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Iskazana trzisSna vrijednost ne sadrZi porez na promet nekretnina.

Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi PDV jer se ne obracunava na
zemljiste.

mag. ing. aedif.

OSWEK
llirska 93

CENZOR MS ...

Za procjenu nekretnina i graditeljstvo
CEPIN, Vratni¢ka 19
OIB 73549749531
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12. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, Stjepan Levak, kao sudski vjeStak za procjenu vrijednosti nekretnina, svojim potpisom
jamcim da je ovaj elaborat izraden sukladno zakonskim normama i pravilnicima.

Prilikom izrade ovog elaborata djelovao sam nepristrano, neovisno i bez sukoba interesa.

Kontakt: Stjepan Levak, mag.ing.aedif.
Osijek, Ilirska 93
0981932273
slevak@gmail.com

Takoder navodim da ¢u na zahtjev ovlastene osobe pruziti eventualne dodatne podatke o
predmetnoj nekretnini i procjeni.

OSWEK
lirska 93

Stjepan Levak, mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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POVIJERLJIVOST, UVIJETI | OPSEG PROCJIEMBENOG ELABORATA

Ovaj procjembeni elaborat izraden je za internu upotrebu naruditelja te procjenitelj nije odgovoran treé¢im stranama, ¢ak i ako ovaj elaborat
bude proslijeden treéoj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve trec¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na vlastitu odgovornost
bez odgovornosti Procjenitelja. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta
bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasniStvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad je to
moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu¢amo da dobivena dokumentacija bude pregledana, potvrdena
i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka nekretnina ima valjan vlasnicki list te da
je utrZiva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ogranicenja, sluznosti ili drugi bitni faktori koji bi imali znacajan utjecaj na
vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavljamo da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zakljuéci navedeni u ovom elaboratu vazeéi su na dan
vrednovanja, a ne uzimaju u obzir buduce dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili lokalnim zakonima, propisima
ili kodeksima. Podaci, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaboratu, a koji su dobiveni iz vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i
neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju
predvidanja buducdih rezultata poslovanja. Analize sadrZane u ovom elaboratu ukljucuju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine,
opce i lokalne gospodarske i gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavki se nece ostvariti i moze doc¢i do
nepredvidenih dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje vjestaka uklju¢uje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnic¢ka oprema i namjestaj nisu predmet
procjene, osim ako ne ¢ine sastavni dio gradevine. U tom smislu tehnicka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su
sastavne komponente objekta. U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili ostecenja koje smo
uocili tijekom ocevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo bili drugacije
informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaZe neto¢nom, vrijednost procjene se moze umanijiti.

Ocevid na nekretnini je izvrSen od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe procjene. Nismo
proveli nikakva detaljna istraZivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe. Troskovi ociglednih ostecenja i
potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istraZivali dozvole i legalni status zgrade, obzirom da isto nije bilo predmetom
narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene osobe iz
Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporuéamo da se ovjera pribavi od strane odvjetnika. Ako je to
relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene Zakonom i da nema
odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$ uvijek azurni.
Izmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne moZemo dati jamstvo na ispravnost povrsina.

U slucaju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjembeni elaborat te je potrebno
revidirati i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u procjembenom elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti
procjembeni elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduce dogadaje, kao $to je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuca se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat poslovnog
odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za pruzanje usluga, te biti
otkrivene ukoliko se klijent slaZe ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga. MoZzemo
delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u¢inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo za sadrzaj koji su
isporucile trece strane, odnosno, ukoliko smo to ucinili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo odgovorni za sadrzaj usluge koje su
isporucile trece strane.

Elaborat se sastoji od naslovne stranice koja nije numerirana te ostatka elaborata koji je numeriran i naveden u sadrzaju.
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13. DOKUMENTACUA
ZK 1ZVADAK

uEu

| I.I

=
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_l sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIEK

Stanje na dan: 03.12.2024. 14:16 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 3487
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19949/2024 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe: Z-19951/2024
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
, (kat. jutro| éhv m2
cestice)
I
1. 8100 OSIJEK, CRKVENA ULICA 536
DVORISTE 411
KUCA, Osijek, Crkvena ulica 41 125
UKUPNO: 536

STAN "A" - koji se sastoji iz hodnika sa 7,29 m2, kuhinje sa 9,07 m2, dnevnog boravka sa 22,74 m2, sobe sa 14,86
m2, kupaonice sa 4,69 m2, predsoblja sa 2,75 m2, sobe sa 12,80 m2, ukupne povrsine 74,20 m2, te tavana sa 104,20
m2, ukupne pov. 178,40 m2 (u diobnom planu oznacen crvenom bojom)

STAN "B" - koji se sastoji iz predsoblja sa 8,70 m2, kupaocnice sa 3,57 m2, kuhinje sa 11,69 m2, dnevnog boravka sa
19,25 m2, sobe sa 11,34 m2, sobe sa 11,34 m2, ukupne pov. 65,89 m2, te spremista sa 20,52 m2, drvarnice sa 6,55
m2, ukupne pov. stana 92,96 m2 (u diobnom planu oznaéen Zutom bojom)

v

Zajednicke prostorije - koje se sastoje iz haustora pov. 19,24 m2

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 28.08.2015. broj Z-6688/15.

Temeljem pravomocnog rjesenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od 06.
studenog 2014. Klasa:Up/I°-612-08/14-06/0221, Urbroj:532-04-01-03-02/2-14-1, te u skiadu &lanka
12. st. 2. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,151/03, 157/03, 97/09, 88/10,
61/11, 25/12., 157/13. i 152/14.) zabiljeZuje se svojstvo kulturnog dobra za arheolo$ku zonu
"Mursa, Pristaniste i Vijenac lvana Mestrovica" na kébr.8100 upisanogj u A.

21

ZK tijelo |

Zaprimljeno 31.05.2023.g. pod brojem Z-9658/2023

21 ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. Zakona o gradnji, zabiljeZuje se da za kucu (125 m2) na kébr.

8100 nije priloZzena uporabna dozvola.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34 Stranica: 1
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 3487
VISE ZK TIJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

ZK tijelo | - 5. Suvlasniéki dio: 1/4

ALU-POL D.0.0. ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340, BAPSKA ULICA 8, 31000
OSIJEK

ZK tijelo | - 6. Suvlasnicki dio: 3/4
DE PROMO DIZAJN D.0.0., OIB: 61054504587, ULICA PETRA PRERADOVICA 4, 31220 VISNJEVAC
6.4 Zaprimlieno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20506/2023

na3(3.3),6(63)6

ZABILJEZBA, RJESENJE 15. P-1300/2023-4 08.12.2023, zabiljeZuje se priviemena mjera @)
zabrane otudenja i opterec¢enja nekretnina DE PROMO DIZAJN d.o.o. OIB: 61054504587, Ulica
Petra Preradovica 4,Visnjevac 31220.

6.5 Zaprimlieno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20507/2023

na 6 (6.3), 6 (6.3)
ZABILJEZBA, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 15. P-
1301/2023-4, 08.12.2023, zabiljezba privcemene mjere zabrane otudenja | opterecenja
nekretnina (3/4) u A.

6.6 Zaprimlieno 16.01.2024 g. pod brojem Z-783/2024

na3(33),6(63),6
ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 104. P-15/2024-3, o)

16.01.2024, zabiljeZuje se privremena mjera zabrane otudenja i optereéenja nekretnina (3/4) u A.
6.7 Zaprimljeno 16.05.2024.g. pod brojem Z-8035/2024

na 6 (6.3)

ZABILJEZBA, RJESENJE P-328/2024-2 16.05.2024, ZabiljeZuje se priviemena mjera zabrane
otudenja i opterecenja predmetnih nekretnina. (3/4),

6.8 Zaprimljeno 13.06.2024.g. pod brojem Z-9672/2024

ZABILJEZBA, Na temelju riesenja Opéinskog suda u Osijeku od od 11.03.2024. br. 27 P-
1358/2023-3 zabiljezuje se priviemena mjera da otudi, optereti na bilo koji nadin raspolaze
nekretninama, u A.

6.9 Zaprimljeno 14.06.2024.g. pod brojem Z-9778/2024

ZABILJEZBA, Na temelju rjesenja o osiguranju Opcinskog suda u Osijeku od 14.06.2024. br. P-
1300/2023- 18. i rjedenja Zupanijskog suda u Bjelovaru od 17.05.2024. br. G2-255/2024-2
zabiljeZuje se privremena mjera zabrane otudenja ili opterec¢enja nekretnina

6.10 Zaprimljeno 01.10.2024.g. pod brojem Z-15768/2024

na 6 (6.3)
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U OSIJEKU BROJ: ST-549/2024-6. 01.10.2024,
zabiljezuje se zabrana raspalaganja imovinom.

6.11 Zaprimljeno 29.10.2024 g. pod brojem Z-17793/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju riesenja Trgovackog suda u
Osijeku od 29.10.2024. br. St-549/2024-11 zabilieZuje se otvaranje stecajnog postupka na
nekretninama DE PROMO DIZAJN d.o.0. za trgovinu i poslovanje nekretninama, OIB:
61054504587

ZK tijelo Il - 3. Vlasnicki dio: 1/1

ALU-POL D.0.0. ZA GRAPEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340, BAPSKA ULICA 8, 31000
OSIJEK

ZK tijelo Il - 3. Viasni¢ki dio: 111
DE PROMO DIZAJN D.0.0., OIB: 61054504587, ULICA PETRA PRERADOVICA 4, 31220 VISNJEVAC
34  Zaprimljieno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20506/2023

na3(33),6(63)6

ZABILJEZBA, RJESENJE 15. P-1300/2023-4 08.12.2023, zabiljezuje se priviemena mjera e
zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina DE PROMO DIZAJN d.o.o. OIB: 61054504587, Ulica
Petra Preradovica 4,Visnjevac 31220.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijleme izrade) 03.12.2024. 14:16:34 Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

ACMS

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 3487
VISE ZK TIJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3.5 Zaprimljeno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20507/2023

ZABILJEZBA, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 15. P-
1301/2023-4, 08.12.2023, zabiljezba priviemene mjere zabrane otudenja i optere¢enja
nekretnina u A.

na3(3.3),6(63),6
(6.3)

3.6  Zaprimlieno 16.01.2024.g. pod brojem Z-783/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 104. P-15/2024-3,
16.01.2024, zabiljeZuje se privremena mjera zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina u A.

na3(3.3),6(63),6
(63)

3.7  Zaprimljeno 16.05.2024.g. pod brojem Z-8035/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE P-328/2024-2 16.05.2024, ZabiljeZuje se privremena mjera zabrane
otudenja i opterecenja predmetnih nekretnina.

na 3 (3.3)

3.8  Zaprimljeno 13.06.2024.g. pod brojem Z-9672/2024

ZABILJEZBA, Na temelju riesenja Opcinskog suda u Osijeku od od 11.03.2024. br. 27 P-
1358/2023-3 zabiljezuje se privremena mijera da otudi, optereti na bilo koji nacin raspolaze
nekretninama, u A.

3.9 Zaprimljeno 14.06.2024.g. pod brojem Z-9778/2024

ZABILJEZBA, Na temelju rjieSenja o osiguranju Opcinskog suda u Osijeku od 14.06.2024. br. P-
1300/2023- 18. i rje$enja Zupanijskog suda u Bjelovaru od 17.05.2024. br. G2-255/2024-2
zabiljezuje se privremena mijera zabrane otudenja ili optere¢enja nekretnina

3.10 Zaprimljeno 01.10.2024.g. pod brojem Z-15768/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U OSIJEKU BROJ: ST-549/2024-6. 01.10.2024,
zabiljezuje se zabrana raspolaganja imovinom.

3.11  Zaprimljeno 29.10.2024.g. pod brojem Z-17793/2024

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju rie$enja Trgovackog suda u
Osijeku od 29.10.2024. br. St-549/2024-11 zabiljeZuje se otvaranje ste¢ajnog postupka na
nekretninama DE PROMO DIZAJN d.o.0. za trgovinu i poslovanje nekretninama, OIB:
61054504587

ZK tijelo IV - 5. Suvlasnicki dio: 1/4

ALU-POL D.0.0O. ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340, BAPSKA ULICA 8, 31000
OSIEK

ZK tijelo IV - 6. Suvlasniéki dio: 3/4

DE PROMO DIZAJN D.0.0., OIB: 61054504587, ULICA PETRA PRERADOVICA 4, 31220 VISNJEVAC

6.4  Zaprimlieno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20506/2023

ZABILJEZBA, RJESENJE 15. P-1300/2023-4 08.12.2023, zabiliezuje se privremena mjera
zabrane otudenja i opterecenja nekretnina DE PROMO DIZAJN d.o.o. OIB: 61054504587, Ulica
Petra Preradovi¢a 4,ViSnjevac 31220.

na3(3.3),6(63),6
(6.3)

6.5 Zaprimljeno 08.12.2023.g. pod brojem Z-20507/2023

ZABILJEZBA, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 15. P-
1301/2023-4, 08.12.2023, zabiljezba privremene mjere zabrane otudenja i opterecenja
nekretnina (3/4) u A.

na 6 (6.3)

6.6  Zaprimljeno 16.01.2024.g. pod brojem Z-783/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BROJ 104. P-15/2024-3,
16.01.2024, zabiljeZuje se privremena mjera zabrane otudenja i optere¢enja nekretnina (3/4) u A.

na3(3.3),6(6.3),6
(63)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34

Stranica: 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

ACMS

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 320668, OSIVEK Broj ZK uloska: 3487
VISE ZK TIJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6.7  Zaprimlieno 16.05.2024.g. pod brojem Z-8035/2024
na 6 (6.3)
ZABILJEZBA, RJESENJE P-328/2024-2 16.05.2024, Zabiljezuje se priviemena mjera zabrane
otudenja i opterecenja predmetnih nekretnina. (3/4),
6.8  Zaprimljeno 13.06.2024.g. pod brojem Z-9672/2024
ZABILJEZBA, Na temelju rie$enja Opéinskog suda u Osijeku od od 11.03.2024. br. 27 P-
1358/2023-3 zabiljezuje se priviemena mjera da otudi, optereti na bilo koji na¢in raspolaze
nekretninama, u A.
6.9 Zaprimljeno 14.06.2024.9g. pod brojem Z-9778/2024
ZABILJEZBA, Na temelju rjeSenja o osiguranju Opcinskog suda u Osijeku od 14.06.2024. br. P-
1300/2023- 18. i rjeSenja Zupanijskog suda u Bjelovaru od 17.05.2024. br. G2-255/2024-2
zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja ili optere¢enja nekretnina
6.10 Zaprimljeno 01.10.2024.g. pod brojem Z-15768/2024
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U OSIJEKU BROJ: ST-549/2024-6. 01.10.2024,
zabiljezuje se zabrana raspolaganja imovinom.
6.11  Zaprimljeno 29.10.2024.g. pod brojem Z-17793/2024
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjeenja Trgovagkog suda u
Osijeku od 29.10.2024. br. St-549/2024-11 zabiljezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka na
nekretninama DE PROMO DIZAJN d.o.o. za trgovinu i poslovanje nekretninama, OIB:
61054504587
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. ZK tijelo 1, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

1.1 Zaprimljeno 23.01.2024.g. pod brojem Z-1204/2024

ZABILJEZBA. PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. 98 P-
1355/23 23.01.2024, do pravomoénog okoncanja postupka.

vezano uz ZK tijelo I,
B 6 (6.3)

2. ZK tijelo 1, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

2.1 Zaprimljeno 06.06.2024.9g. pod brojem Z-9245/2024

ZABILJEZBA. PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-
4 06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-5
06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-6
07.06.2024, na nekretninama (3/4, ZK tijelo 1) u A, do pravomoénog okonéanja
postupka.

vezano uz ZK tijelo |,
B 6 (6.3)

3. ZK tijelo 1, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE BR. OVR-2773/2024-4 26.06.2024,
RJESENJE BR. OVR-2773/2024-7 19.07.2024, uknjizuje se zaloZno pravo na
nekretninama u A, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u
iznosu od 135.640,08 eura, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 50.000,00 eura, kao i troskova ovog postupka u iznosu od
4.156,12 eura sa svim pripadaju¢im kamatama i troSkovima u skladu s
Rjesenjem, za korist:

ALU-POL D.O.0. ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340,
BAPSKA ULICA 8, 31000 OSIJEK

3.1 Zaprimljeno 26.06.2024.g. pod brojem Z-10518/2024 135.640,08 EUR \éeéezgos;lz ZK tijelo 1,

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34

Stranica: 4
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 3487
VISE ZK TIJELA
(o3
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.2 Zaprimlieno 26.06.2024.g. pod brojem Z-10518/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

na3.1

4. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

4.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-12210/2024 50.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U OSIJEKU,
STALNA SLUZBA U VALPOVU, BR. OVR-3441/2024 25.07.2024, uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR, te
troskova postupka osiguranja u iznosu od 1.796,42 EUR zajedno sa svim
kamatama, naknadama i tro8kovima u skladu sa rjeSenjem, na dijelu nekretnine
DE PROMO DIZAJN d.o.o. (3/4) za korist:

DUVNJAK IVANA, OIB: 24160428547, CRKVENA ULICA 3A, 31000 OSIJEK
4.2 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-12210/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

vezano uz ZK tijelo I,
B 6 (6.3)

na4.1

1. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 3

1.1 Zaprimljeno 23.01.2024.g. pod brojem Z-1204/2024

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. 98 P-
1355/23 23.01.2024, do pravomoénog okon¢anja postupka.

vezano uz ZK tijelo
1, B 3(3.3)

2. ZK tijelo lll, na suvlasnicki dio: 3

2.1 Zaprimlieno 06.06.2024.g. pod brojem Z-9245/2024

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-
4 06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-5
06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-6
07.06.2024, na nekretninama u A (ZK tijelo Ill), do pravomoénog okonéanja
postupka.

vezano uz ZK tijelo
11, B 3(3.3)

3. ZK tijelo lll

3.1 Zaprimljeno 26.06.2024.9. pod brojem Z-10518/2024 135.640,08 EUR

UKNgIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE BR. OVR-2773/2024-4 26.06.2024,
RJESENJE BR. OVR-2773/2024-7 19.07.2024, uknjizuje se zalozno pravo na
nekretninama u A, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u
iznosu od 135.640,08 eura, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 50.000,00 eura, kao i tro$kova ovog postupka u iznosu od
4.156,12 eura sa svim pripadajué¢im kamatama i troskovima u skladu s
Rjesenjem, za korist:

ALU-POL D.O.O. ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340,
BAPSKA ULICA 8, 31000 OSIJEK

3.2 Zaprimljeno 26.06.2024.g. pod brojem Z-10518/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

na3.1

4. ZK tijelo lll

4.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-12210/2024 50.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U OSIJEKU,
STALNA SLUZBA U VALPOVU, BR. OVR-3441/2024 25.07.2024, uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR, te
troskova postupka osiguranja u iznosu od 1.796,42 EUR zajedno sa svim
kamatama, naknadama i troskovima u skladu sa rjeSenjem, za korist:

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34

Stranica: 5
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ACMS

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloska: 3487
VISE ZK TIJELA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

DUVNJAK IVANA, OIB: 24160428547, CRKVENA ULICA 3A, 31000 OSIJEK
4.2 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-12210/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

na4.1

1. ZK tijelo 1V, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

1.1 Zaprimljeno 23.01.2024.g. pod brojem Z-1204/2024

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUBENJA |
OPTERECENJA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. 98 P-
1355/23 23.01.2024, do pravomoénog okonc¢anja postupka.

vezano uz ZK tijelo
IV, B 6 (6.3)

2. ZK tijelo IV, na suvlasniéki dio: 6 (3/4)

2.1 Zaprimljeno 06.06.2024.g. pod brojem Z-9245/2024

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-
4 06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-5
06.06.2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR. P-440/2024-6
07.06.2024, na nekretninama (3/4, ZK tijelo IV) u A, do pravomoénog okon¢anja
postupka.

vezano uz ZK tijelo
IV, B 6 (6.3)

3. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

3.1 Zaprimlieno 26.06.2024.g. pod brojem Z-10518/2024 135.640,08 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE BR. OVR-2773/2024-4 26.06.2024,
RJESENJE BR. OVR-2773/2024-7 19.07.2024, uknjizuje se zaloZno pravo na
nekretninama u A, radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u
iznosu od 135.640,08 eura, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 50.000,00 eura, kao i trokova ovog postupka u iznosu od
4.156,12 eura sa svim pripadaju¢im kamatama i troSkovima u skladu s
Rjesenjem, za korist:

ALU-POL D.0.0. ZA GRADEVINARSTVO | USLUGE, OIB: 41161002340,
BAPSKA ULICA 8, 31000 OSIJEK

3.2 Zaprimljeno 26.06.2024.g. pod brojem Z-10518/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

vezano uz ZK tijelo
IV, B 6 (6.3)

na 3.1

4. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 6 (3/4)

4.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-12210/2024 50.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U OSIJEKU,
STALNA SLUZBA U VALPOVU, BR. OVR-3441/2024 25.07.2024, uknjizuje se
zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR, te
troSkova postupka osiguranja u iznosu od 1.796,42 EUR zajedno sa svim
kamatama, naknadama i troskovima u skladu sa rjeSenjem, na dijelu nekretnine
DE PROMO DIZAJN d.o.0. (3/4) za korist:

DUVNJAK IVANA, OIB: 24160428547, CRKVENA ULICA 3A, 31000 OSIJEK
4.2 Zaprimljeno 25.07.2024.9g. pod brojem Z-12210/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

vezano uz ZK tijelo
IV, B 6 (6.3)

na4.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.12.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 836606/2024

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34

Stranica: 6
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 320668, OSIJEK Broj ZK ulo$ka: 3487
VISE ZK TIJELA

Kontrolni broj: 276874051e9eb65

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.12.2024. 14:16:34 Stranica: 7
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